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Charlotte Britz, Oberbirgermeisterin der Landeshauptstadt Saarbriicken:

,Fir die erfolgreiche Entwicklung des Quartiers Eurobahnhof waren wir auf

innovative und mutige Partner angewiesen. Mit der OBG Gruppe haben

wir von Anfang an einen strategisch weitsichtigen Investor und verldsslichen

zeugen vom vorbildlichen Engagement der Unternehmensgruppe.

lf Baupartner gefunden. Die vielfdltigen Gebdude entlang der Europaallee

Das QBUS-Konzept:

QBUS 1

Erstes Passivbirogebdude im Saarland

Mit QBUS 1 wurde am Premiumstandort
Eurobahnhof eine hochmoderne, energieeffi-
ziente Biroimmobilie realisiert, bei der die
Folgekosten niedrig und klar kalkulierbar sind.
Heizung und Kuhlung erfolgen unabhédngig
von fossilen Brennstoffen: Die Immobilie ver-
wendet geothermische Energie und schont so
die Umwelt. Das QBUS-Konzept wurde
gemeinsam von Unternehmen der OBG
Gruppe verwirklicht: Beginnend mit der Ent-
wicklung des funktionalen Nutzungs- und
zukunftsweisenden Energiekonzepts iber die
schlusselfertige Errichtung auf Grundlage
eines GMP-Vertrags (Garantierter-Maximum-

Preis) bis hin zur qualifizierten Vermarktung,
zeichneten Firmen aus dem Unternehmens-
verbund fur alle Lleistungsphasen dieses
Referenzprojekts verantwortlich.

Bauherr und Investor waren die OBG Gruppe
und verbundene Geschaftspartner. QBUS
steht als Prototyp fur sicheres und umweltge-
rechtes Investment. Dabei geht die Unter-
nehmensgruppe bei Planung, Bau und
Bewirtschaftung neue Wege.
Ressourcenschutz, technische Innovation und
Investitionssicherheit  durch verlgssliche
Kostenstrukturen stehen im Mittelpunkt.

@ nur

17Cent/m2 |

Energiekosten/]ohr :




Nur 10 Monate nach Baubeginn war das
erste Birogebaude im Saarland nach Passiv-
hausstandard bereits im Dezember 2011
bezugsfertig. QBUS 1 wird von der zur OBG
Gruppe gehérenden QBUS Holding genutzt.
Aut knapp 1.700 m? Nuizflache bietet das
Gebdaude moderne Birordume, die ausschlieB-
lich Gber Erdwarme und Energierickgewin-
nung beheizt und gekihlt werden. Durch die
Kombination aus

e hocheffizienter Wéarmedammung,

e kontrollierter mechanischer Liftung
mit Warmerickgewinnung,

e Warmeversorgung iber oberfléchen-
nahe Geothermie mit Erdsonden und

e geothermischer Kihlung

wurde die auBergewdhnliche Energieeffizienz
erreicht.

Anfang April 2013 konnte die Verwaltung des
QBUS 1 den Mietern die erste Betriebs-
abrechnung vorlegen. Mit durchschnittlich nur
17 Cent pro Quadratmeter schlugen dabei
die Kosten fir Heizung und Kihlung zu Buche.
Alle in dem modernen Birokomplex ansdssi-
gen Firmen waren positiv Uberrascht, dass die
Passivhaustechnologie die Energiekosten auf
dieses Minimum drosseln kann.

QBUS 2
Saarland-Headquarter

von PwC

In unmittelbarer Néhe des QBUS 1 entstand im
Quartier Eurobahnhof, in zentraler lage der
landeshauptstadt Saarbricken, QBUS 2 auf
Basis des gleichen zukunftsweisenden
Konzeptes. Auch im Zuge der Entwicklung,
Realisierung und Vermarktung dieses Prestige-
objekts, verantworteten Unternehmen der OBG
Gruppe im synergetischen Zusammenspiel alle
leistungsphasen. Bauherr und Investor waren
wiederum die OBG Gruppe und verbundene
Geschaftspartner.

Unmittelbar nach Fertigstellung wurde das
Gebdude an den Mieter — PriceWaterhouse-
Coopers AG [PwC) - ibergeben. Auf rund
2.150 m? Nutzflache bietet QBUS 2 moderne
Birordume, die ausschlieBlich iber Geothermie
und Energierickgewinnung beheizt und gekihlt
werden. ,QBUS 2 mit seiner infelligenten
Passivhaus-Technologie entspricht den An-
forderungen des betrieblichen Umweltmana-
gements von PwC, das darauf ausgerichtet ist,
die o6kologischen Auswirkungen unserer
Geschaftstatigkeit stetig zu verringern”, besta-
tigt PwC-Standortleiter Joachim Demmer die
Vorziige des Konzeptes fir Nutzer.



QBIG

Ein weiterer Meilenstein im

Auch dieses hochmoderne, energieeffiziente
Birogebdude wurde von Unternehmen der

OBG Gruppe entwickelt.

In naher Zukunft wird mit QBIG ein weiterer
Baustein im Erfolgskonzept Quartier Euro-
bahnhof realisiert. Das moderne Gebaude
wird derzeit zur Vermietung angeboten.

In dem sechsgeschossigen Gebdude entstehen
auf einer Gesamtmietflache von ca. 995 m?
attraktive Birordume und Praxen. Jeweils nur
eine Mieteinheit pro Etage — mit rund 160 m?
Biroflache als optimaler GréBenordnung —
garantieren Exklusivitat. Auch Mieteinheiten
Uber mehrere Etagen sind denkbar, die kon-
krete Raumaufteilung kann nach den Winschen
des Mieters realisiert werden.

MEDIZEUM

Quartier Eurobahnhof

QBIG wird nach aktuellem Stand der Technik

errichtet und Gbertrifft die gesetzlichen

Anforderungen der Energieeinsparverordnung
deutlich.

Fine mutige Pilotinvestition erfolgreich umgesetzt

Mit dem Medizeum entstand im Quartier
Furobahnhof eines der ersten Gebaude. Als
Generalunternehmer im Auftrag der GEKOBA
errichtete die OBG Gruppe einen schlissel-
fertigen Neubau als hochmodernes medizi-
nisches Dienstleistungszentrum.

Das finfgeschossige Gebaude ist mit neuester
Haustechnik ausgestattet. Alle Flachen der
Immobilie sind vermietet.

Das Medizeum ist mit seinen vielfaltigen
Dienstleistungen zu einem Magnet im neuen
Quartier geworden.



Erfolgreich planen, entwickeln, investieren
und realisieren

Die OBG Gruppe vereint selbsténdige
Unternehmen aus den Bereichen Bau,
Spezialbau, Versorgungsinfrastruktur, Handel

und Rohstoffe

Projekt- und Quartiersentwicklung unter dem

. Immobilien-Effizienz sowie
Dach einer etablierten Marke der Bauindustrie.
Das von der OBG Gruppe als regionalem
Markifohrer bereitgestellte Bau- und Baudienst-
leistungsspekirum, verbunden mit dem breiten
Portfolio rund um Planung, Optimierung und
Unterhaltung von Immobilien und Quartieren,
ermoglicht Kunden differenzierte  Wahl-
moglichkeiten aus einem attraktiven Pool an
Spezialanbietern.

Weitsichtiger Investor und
verlasslicher Pariner der ersten Stunde
im Quartier Eurobahnhof

Als im Jahr 1999 die GIU im Auftrag der
landeshauptstadt Saarbriicken die Aufgabe
ibernahm, eine von der Deutschen Bahn nicht
mehr bendtigte Konversionsflache zu ent-
wickeln, glaubten nur wenige an die erfolg-
reiche Gestaltung und Vermarktung eines
Dienstleistungs-Quartiers hinter dem Saar-

bricker Hauptbahnhof.

lhr Ansprechpartner:
Jurgen Raber
i.raber@obg-gruppe.de

Dank der zentralen lage und des von der GIU
erarbeiteten, zukunftsorientierten Nutzungskon-
zeptes zur Schaffung eines lebendigen
Stadviertels mit optimaler Verkehrsanbindung,
erkannte die OBG Gruppe frihzeitig das
Potential der Flache.

In der Folgezeit trug die Unternehmensgruppe
als weitsichtiger Investor und verlasslicher
Partner bei der Projektierung und Realisierung
zukunftsweisender Bauvorhaben maBgeblich
zur Entwicklung des Quartiers Eurobahnhof bei.

Der Tradition verpflichtet

Heute prasentiert sich die OBG Gruppe als
leistungsfahiger Komplettanbieter mit rund 700
Mitarbeitern und einer Jahres-Bauleistung von
ca. 150 Millionen Euro.

50 Jahre erfolgreiche Unternehmensgeschichte
fuBen auf bewdhrten Leitmotiven, die auf fach-
liche Exzellenz, Selbstandigkeit, Eigenver-
antwortung und soziale Kompetenz setzen.
Qualitatssicherung, Verlasslichkeit und Trans-
parenz sind Kundenversprechen, denen die
Unternehmen der OBG Gruppe - ganz in der
Tradition der 1963 gegrindeten Firma -

verpflichtet sind.

OBG GRUPPE

ILLINGER STRASSE 150
66564 OTTWEILER

TEL 06824 -3000 30-0
FAX 06824 - 3000 30-90
www.obg-gruppe.de
info@obg-gruppe.de




